Puecgete 3

OGGETTD:PeriZia di stima inerente la valutazione di pin loti di

terreno e aleuni fabbricati, di proprieta del Comune

di Correggio con sede in Corso Mazzini n®33, siti

nel territorio comunale.

Il sottoscritto TURCI Dott, DINO, con domicilio fiscale a
Correggio (R.E.) in Viale V. Veneto n® 2/1, iscritto al Collsgio

professionale dei Geometri della provincia di Reggio Emilia al n°

1465, CF. TRC DNI 50D08 D037A, incaricato dal Revisore

Contabile dei conti Dott.ssa Baracchi Stefania Residente a

Novellara ( R.E.) in Via L. Spallanzani n® 12, iscritia all’Qrdine

dei Dottori Commercialisti ed Esperti Contabili di Reggio Emilia

al n, 647 Sezione A, di stimare il valore di pit lotti di terreno ed

alcuni fabbricati di proprietd comunale siti in Comune di

Correggio (R.E.), ad evasione dell’incarico assunto esprime

quanto segue:

Trattasi della determinazione del pit plDbab}.lB valore di mercato

di diversi appezzamenti di terreno ed alcuni fabbricati, cosi come

meglio sotto specificati:

4) IMMOBILI SU VIA MANDRI@
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Rendita €: 491,25

Catasto fabbricati seconda unitd immabiliare:

Foglio: 36

Mappale: 270

Categoria: C/2

Classe: 5

Consistenza: 87

Rendita € 368,44

Catasto terreni prima unitd immobiliare:

Foglio: 36

Mappale: 271

Superficie:  02.77

Catasto terreni seconda unita immaobiliare:

Foglio: 36

Mappale: 270

Superficie:  01.33

I due immobili ogpetto di stima confinano su vari lati con una pilt

estesa proprietd del Comune di Correggio.

Classificazione urbanistica:

Il terreno su cui sorge la porzione di fabbncato oggetto ch stuna

viene classificato dal vigente P R.G. quale:

“Zana DS” per  athrezzature tecmche e dxstnbutwe dl

Icompletamento - Artmolo 75 delle Norme tecmche di Attuazmne

del P.R.G.
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per lo stoccaggio delle merci, magazzeni di spedizioni, depositi,

edifici per esposizioni e similari, attivitd terziarie al diretio

servizio della produzione e della commercializzazione.

Descrizione dell’immobile:

L’immobile in oggetto di stima si trova sulla Via Mandrio, nel

complesso di proprietd dell’Amministrazione Comunale

denominato “Autorimessa — manutenzione ambiente”.

Il complesso & costituito da due fabbricati a schiera che si

prospettano, aventi una viabilitd comune al centro.

- Le due unitd oggetto di stima si trovano nel fabbricato ad Est,
2N

“\lsono ubicate nell'angolo Nord e sono essenzialmente destinaic a
T

) Centrale di Cogenerazione.

w1 Unitd di cui al mappale 271:

- 1 lavori sono stati eseguiti sulla base delle determinazioni n®

87/2007 del 31/01/2007 e n° 22/2012 del 03/02/2012 del

Dirigente in carica 3° settore Ing. Daniele Soncini;

- Superficie, esterno pannello, mq. 125,28 (ml. 8,70 x 14,40)

con altezza utile sottotrave di ml. 6,20;

- Caratteristiche costruttive:

* struttura portante in cls. prefabbricato (pilastri su plinti, travi

monolitiche, coppelle di copertura, pannelli di

tamponamento orizzontali);

* muratura di tamponamento in blocchi tipo “Leca”;

* il pavimento risulta essere in massetto di cemento lisciato; |

* i serramenti sono metallici ,, mentre I'impianto illuminante




ed aerante naturale & garantito da vetri U-Glass con

apertura Naco;

* I’impianto elettrico & tutto eseguito fuori traceia in tubi

ELIOS; -

* il lotto & completamente recintato, ad Ovest con un muro in

c.a, dell’altezza di ml. 1,50, e ad Est su Via Mandrio con

una cancellata metallica su muretto in c.a. basso; la

recinzione su  Via Mandrio & stata realizzata

sull

prolungamento del prospetto dei fabbricati in quanto la

restante area prospiciente la via viene utilizzata quale spazio

di manovra e di sosta;

. * 1’accesso all’immobile avviene direttamente dalla Via

Mandrio;

" sempre su Via Mandrio, sulla linea di confine tra i due

mappali, 270 e 271, risulta presente una cabina elettrica non

ancora denunciata al N.C.E.U.

Unita di cui al mappale 270:

- 1 lavori sono stati eseguiti sulla base delle determinazioni n®

87/2007 del 31/01/2007 e n® 22/2012 del 03/02/2012 del

Dirigente in carica 3° settore In Damela Soncini;
g g.

- Superficie, esterno pannello, mq. 89 28 (ml 6,20 x 14 40) cor

‘altezza utile sottocapriata di ml. 5,10;

- Caratteristiche costruttive:

3
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* Ia struttula - portante & costltmta dalla copertula in capriate




metalliche, appoggiate attraverso apposite “scaﬁ:e” ai

pilastri in calcestruzzo dei due fabbricati contermini;

* la muratura di tamponamento e divisoria, risulta essere in

bloechi di cemento tipo “Leca”;

* il pavimento risulta essere in massetto di cemento;,

* 1 serramenti sono metallici;

* 1’impianto elettrico & fuori traccia in tubi di ELIOS;

* non esiste impianto di riscaldamento;

¥ sempre su Via Mandrio sulla linea di confine tra i due

mappali, 270 e 271, risulta presente una cabina elettrica non

ancora denunciata al N.C.E.U.

%}alutazione delle due unita immobiliari:

£ Immobile di cui al Mappale 271;

Per quanto indicato sopra, il sottoscritfo ritiene corretta una

valutazione unitaria omnicomprensiva relativa alla sola superficie

della costruzione (comprensiva pertanto del valore dell’area

cortiliva) pari ad € 900,00/mgq.

Pertanto:;

mq. 125,28 X‘é’lmq 900,00 =€  112.752,00

Immobile di cui al Mappale 270:

11 valore unitario di cietto immobile, viene con51derato uguale al

mappale 271, di cui sopm 8 qumdz pari ad € 900 OO

Pertanto:

mg. 89, 28 x€/mg. 900,00 =g 80 332 060 '

Il valore della Cabma Elettuca emstente su Via Mandno sulla




linea di confine tra i mappali 270 e 271, & non ancora accatastata

al N.C.E.U., viene considerato in € 20.000,00.

Quindi:
—:___; Immobile mappale 271 B =€  112.752,00 B
|- Immobile mappale 270 =€ 80.352,00 )
B - Cabina Elettrica =€ 20.000,00
Totale =€ 213.104,00

Diconsi Buro Duecentotredicimilacentoquatiro/00

B) LOTTO DI TERRENCQ DI CUI AL MAPPALE 274 SU

VIA MANDRIO
: _}Bescrizione catastale:
Al S| Foglio: 36
?: Mappale: 274
Superficie:  04.02

Classificazione urham'stica

Il lotto di terreno oggetto di stima viene classificato dal wgente

P.R.G. gquale:

dluu

In tah ZONe S0Mo ammesm 11 commerclo all’i ingrosso, macrazzem

'edifici per esposizioni e similari, attivitd terziarie al duetto

:servizio della produzione e della cominercializzazione.

fDescrizioné dell’immobile:

“Zona D5” per attrezzature tecniche e dlstrlbutwe
completamento — Articolo 75 delle Norme tecmche di Attuazmne
del P.R. G

per lo stoccaggzo delle melm maga.gzem di spechzmm deposm '




Il lotto in oggetto ha una forma pressoche ad “L” e confina ad Est

con Via Mandrio, a Ovest con 1’Amministrazione Comunale e

nell’angolo Sud/Ovest con il mappale 271 oggetto di stima, di cui

al punto A).

11 lotto stesso & completamente recintato, ad Ovest con un muro

in C.A. dell’altezza di ml. 1,50, e ad Est su Via Mandrio con

cancellata metallica su muretto in ¢.a.

I’accesso al lotio avviene direttamente da Via Mandrio, e

attualmente viene utilizzato in parte quale area di stoccaggio oli

Ak

'I\
- I.:a ;,ecmzmne sulla stessa Via Mandrio & stata arretrata rispetto al

e\ombusublh

qgnﬁne di proprieta in quanto 1’area residua viene utilizzata quale

spazio di manovra e parcheggio.

Per calcolare il valore unitario, il sottoscritto si avvarra della

Delibera di Giunta Comunale n° 104 del 15 Novembre 2012,

avente per oggetto la determinazione dei valori venali delle aree

fabbricabili per 'anno 2012.

1 chrezxonale Terziario v1ene valutato da un minimo ch €1

130,00/mgq. ad un massimo di € 200 OO/mq

Nella presente stmla si pensa corretto LItIlIZZﬂlE il plez.ZO mecho €

130,00 + £200,00=€330,00/2 —E 165,00 ogm metro quadrato

Pertanto

ima. 402,00 }:@/mq. 165,00 - =€ 66 330 00

e e e e e e i e e 4 b i i et i e




C) AREA DENOMINATA “BOSCO BI PRATO” A NORD

D1 VIA DINAZZANO;

Identificazione catastale:

Fg. 82 Mapp. 17/A Seminativo 1

Superficie mgqg. 35.683 ‘
Fg. 82 Mapp. 17/B Prato Irrig. U Superficie mgq. 14.159 |
Fg, 82 Mapp. 678 Pratolmrig. U Superficie mq. 16.275

Per un totale complessivo di mg. 66.117

NORD: Via Nespolo, —
BYT:  Mappali 466, 166, 183;
il : Insediamento rurale Mappale 704;

&

gﬂw ,. VEST: Canale arginello di Prato;

Ed
Destinazione urbanistica:

Il P.R.G. vigente destina la quasi totalita del lotto quale “Area di

compensazione ambientale e/o rinaturalizzazione — Art. 124 delle

N.T.A. del PR.G.”.

Dette aree sono destinate prioritariamente ad interventi di

imboschimento con finalita naturalistiche e/o fruitive, o per

paesaggis’ciéi.

Dette aree sono praticamente inedificabili fatta eccezione per

fabbricati di servizio destinati alla finalita del “bosco” di

Superficie Utile massima di mg. 100,00 e altezza di ml. 4,00.

presente stima, la destinazione di P.R.G. risulta quale “Zona

{Per una piccolissima parte, del tutto frascurabile ai fini della: .




agricola normale —

Art. 94 delle N.T.A. del P.R.G.”.

Con delibera del Consiglio Comunale n° 150 del 28 Novembre

2008 divenuta esecutiva nei modi di legge,

il Comune di

Correggio ha ammesso sui mappali 17 e 678 del Foglio 82 (il

totale dell’area in questione) la possibilitd di realizzazione di

tutte le attivita previste per le zone “F2 attrezzature tecmiche” e

indici previsti dall’Art. 100 delle Norme Tecniche di Attuazione

del P.R.G.

,,,i . |Le =zome per atirezzature tecniche sono destinate alla
Z \,ﬁ'fializzazione, adeguamento e riqualificazione di impianti ed |
} %‘\i‘?'ezzature, per la gestione ambientale, per impianti
pd% él’“eﬁ'oforastali, e delle reti tecnologiche al servizio della collettivita
L A———

Descrizione dell’area:

Circa il contesto in cui & inserito il bene ogpetto di stima, a

seguito di sopralluogo eseguito nel giorni scorsi, & possibile

notare che:

|-

I’area si trova retrostante un complesso rurale a Nord di Via

Dinazzam) e ha accesso direttamente. dalla stessa Via

Dmazzano 111 pomzmne pressoché medlana tra il centro di

Prato ed 11 nuovo Villaggio Industriale, ed ha accesso anche

dalla Via Nespolo nell’ estrema propaggine a Nord.

Attualmente tutio il terreno & coltivato a “bosco” di essenze

miste, essenze con un diametro che varia da cm. 10 a cm. 20.

‘Vaicne d1 stima:




Per le caratteristiche fisiche del terreno in oggetto, per la

destinazione di zona prevista dal P.R.G, e per la nuova

destinazione possibile ammiessa dalla Delibera C.C. del

28/11/2008 n° 150 (zona per atirezzature tecniche) il sottoscritto

ritiene di poter paragonare ad una zona di espansione

artigianale/indusiriale tutta P’area di cui trattasi adottando il

valore minimo di € 50,00/mq. (indicato nella delibera del

Comune di Correggio Giunta Municipale del 15 Novembre 2012

*
(Y
7

In® 104, circa la valorizzazione delle aree edificabili ai fini T.M.U.

+Jper ’anno 2012), ribassato del 60% data la posizione malto

%}rretrata rispetto alla provinciale, e data la particolare

Ki
jconformazione molto allungata dei due mappali, che comporta

e @a&s‘u; .
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costi notevolmente pill alti all’eventuale esecuzione di opere di

urbanizzazione (€ 50,00 — 60% = € 20,00/mq.).

Pertanto, per quanto riferito sopra il sottoscritto ritiene di

valutare tutta I’estensione territoriale nel seguente modao:

mq. 66.117,00  x€/mg. 20,06 =€ 1.322.340,00

Diconsi Unmilionetrecentoventiduemilatrecentoquaranta/00

In calce si allega estratto di mappa, visure catastali, estratto

n® 150 del 28/11/2008.

D) AREA A PRATO, A SUD DI VIA DINAZZANO (EX

P.R.G., cstratto N.T.A. del P.R.G., ed estratto della delibera C.C. |

gIdentiﬁcazione catastale: .

| COCCOND). |




[

Fg. B86 \Mapp. 35 Prato Irrip. U Superficie mq. 268

Fg. 86 Mapp. 38 Prato Irtig. U Superficie 'mq. - 9.170

Fg. 86 Mapp. 205 Prato Ir.Ar. 2 Superficie mq.  7.860

Fg. 86 Mapp. 207 Prato Ir.Ar. 2 Superficie mq. . 400

Fg. 86 Mapp. 208 Seminativo2 Superficie mq. 23.416

Fg. 86 Mapp. 210 Seminativo2 Superficie mq. 19.471

Per un totale complessivo di mq. 60.585

Confini:

NORD:  Rag. Catellani, Gherpelli ed altri;

E\Q‘?f‘/ S ;;F&i\ST Rag. Bocedi , Cocconi;
£ g - j :  Canale arginello di Prato;
;3; s’@],VEST Ragioni Beltrami;
% 4 A

- Zﬂ‘ j/gf’J/Destmazmne urbanistica:

Il P.R.G. vigente destina la totalita del lotto quale “Area di

compensazione ambientale e/o rinaturalizzazione — Art. 124 delle

N.T.A. del P.R.G.”, con le caratteristiche pgia elencate nel

iprecedente punto C.

Anche in questo caso, su tutti i mappali citati nell’identificazione

catastale il Comune di Correggio con delibera C.C. n° 150 del

?8/1 1/2008 esecutiva -nei modi di legge, ha ammesso la

realizzazione di tutte le attivita previste per le zone “F2 —

a‘rtrezzé.ture tecniche” e indici di cui dall’Art. 100 delie Norme_“

Tecniche di Attuazione del P.R.G.

IDE‘.SGI 1z10ne dell’area:

,Cm:a il contesto in cui & inserita I'area oggetto di valutazlone a

i




seguito di sopralluogo-eseguito in sito, si puo afiermare che:

- essa si trova a Sud di Via Dinazzano in zona pressoché

mediana tra il centro di Prato e la nuova zona industriale.

Attualmente il terreno si presenta tutto piantumato a “bosco” con

essenze miste del diametro medio di cm. 13.

L’accesso avviene dalla Via Masone (la via del cimitero di

|Prato), atfraverso una carraia, proprio a fianco del nuovo

cavalcavia dell’autostrada e della T.A V.

Valore di shima:

Per le caraiteristiche fisiche del temeno in oggetto, per la

%jdestinazione prevista dal P.R.G. Vigente e per la nuova

e ;ﬂestinazione “R2 — attrezzature tecniche” ammessa con la

+7./|sopramenzionata delibera del Consiglio Comunale, il sottoscritio

ritiene di poter paragonare ad una zona di espansione

artigianale/industriale tutta l’area di cui trattasi adottando il

valore minimo di € 50,00/mq. (indicato nella delibera del |

Comune di Correggio Giunta Municipale del 15 Novembre 2012

n° 104, circa la valorizzazione delle aree edificabili ai fini LM.U.

per ’anno 2012), ribassato del 60% in quanto esiste una

oggettiva difficoltd di accesso e data I'attuale lontananza dei

servizi tecnici e tecnologici.

Il terreno comundque si trova nel lato pitt a Nord a 175 ml. dalla

iProvinciale Via Dinazzano (attualmente senza sbocco sulla

istessa), ma attraverso la costituzione di una servit di passaggio o

“attraverso 1’acquisizione di una fascia di terreno per ’accesso




- |diretto sulla Provinciale, la collocazione dello stesso risulterebbe

decisamente pit accessibile e con una potenzialitd economica

anche diversa.

Pertanto, per quanto riferito sopra il sottoscritto ritiene di

valutare tutta ’estensione territoriale nel seguente modo € 50,00

—60% = € 20,00/mq.:

mg. 60.585,00 x€/mg. 20,00 =g 1.211.7006,08

Diconsi Unmilioduecentoundicimilasettecento/00.

In calce si allega estratio di mappa, visure catastali, estratto

17 [PR.G.estiatto N.T.A. del P.R.G. ed estratto delibera C.C. n° 150

Adel 28/11/2008.

| /'|l) AREA ATTESTATA A SUD DELLA TANGENZIALE

SUD, NEI PRESSI DE VIA FAZZANO (EX CHICCHI).

Identificazione catastale:

Catasto terreni:

Foglio 64 . Mappale 452 Superficie mq. 164

Foglio 64 Mappale 453 “‘—‘Superﬁcie mq. 5.775 :

Foglio 64 Mappale 454  Superficiemq. 5418 |

Foglio 64 Mappalux; ~ 455 Superficie mq.  3.278 )
1 - 14,635

Totale mq.

Catasto Fabbricati:

|Foglio: 64
iMappale: 452
Subalterno: 2




P

Categorié: . D/1 (cabina elettrica)

Rendita €: 174,00 o

Foglio: 64 )
Mappale: 452 .

Subalterno: 3 N

Categoria:  D/1 (cabina eletirica)

Rendita € 22,00

Tutti 1 mappali terreni e fabbricati risultano in proprietd del

Destinazione urbanistica dell’area:

g

‘presenti in loco.

agricola in cui gli eventuali interventi dovranno rispettarel

La zona di tutela degli elementi della centuriazione & una zona

P'organizzazione territoriale e la direzione degli assi centuriali |

Detta area viene classificata dal P.R.G. quale “Zona di tutela
degli elementi della centuriazione — Art- 119 delle N.T.A. del
P.R.G., con una fascia di rispetto stradale di circa ml. 25,00 a

ridosso della tangenziale, Art. 103 delle N.T.A. del P.R.G.

#a  ~ [Comune di Correggio, mentre la EN.COR S.R.L. con sede in
-+ . TN T
//@l A -’;Eorreggio risulta essere titolare del diritto di superficie per
‘5% TN
TR ) o100,
e -
M r{é@a’f‘iﬁm
. '.3-3}}' ’ .
/61 7 INORD: Tangenziale Sud;
EST: Comune di Correggio;
SUD:  Rag. Ferretti l
OVEST: Rag. Galeotti — Montanari,




Detta area infine viene atiraversatz t{rasversalmente- da un

metanodotio, con una prevista fascia di rispetto di eirca ml. 40,00

- Art. 102 delle N.T.A. del P.R.G. (mq. 1.800 sul mappale 453).

Con delibera C.C. n°® 150 del 28/11/2008 esecutiva nei modi di

legge oltre a quanto previsto nella zonizzazione di P.R.G. sopra

descritta, sui quatiro Mappali di cui trattasi di complessivi mg.

14.635 (ex mappale 237), & possibile la realizzazione di tutte le

attivita previste per le zome “F2 — attrezzature tecniche e

tecnologiche” e indici di cui all’Art. 100 delle Norme Tecniche di

o) uf}ttuazidne del P.R.G.

-~ = .
() PDescrizione dell’area;

NIEVE SN . . .. . ' . .
.. 7 4Circa il contesto in cui & inserita ['area, a seguito di sopralluogo

+leseguito in -sito,

¢ possibile constatare che detta area,

catastalimente specificata sopra, ha accesso diretto dalla

“tangenziale”, risulta completamente piantumato a “bosco” con

essenze miste del diametro medio di cm. 10, e sul mappale 452

risulta costruita una cabina eletirica di trasformazione ENEL.

Valutazione area :

Per | mappali di cui tlatt351 di complessivi mg. 14 635 la

valutazmne verrd effettuata a prezzo di mercato per una vendlta

|c he prima dell eventuale vendita dovrd essere retrocesso al |

se non esmtesse 11 diritto di superﬁme a favore della EN.COR 511

di un terreno hbelo senza vincoli di sorta, in questo caso come

|Comune di Correggio.

II sottoscr itto ritiene di poter pal agonare ad una zona ch




espansione artigianale/industriale tutta [’area di cui trattasi

adottando il valore minimo di € 50,00/mq. (indicato nella

delibera del Comune di Correggio Giunta Municipale del 15

Novembre 2012 n® 104, circa la valorizzazione delle aree

edificabili ai fini LM.U. per I’anno 2012), ribassato del 50% per i

" lvincoli citati sopra derivanti dalla centriazione, dalla fascia di

rispetto stradale e dalla inedificabilita pér metanodotto (€ 50,00 x

50% =€ 25,00).

Alla cabina elettrica di recente realizzazione daremo un valore

i complessivo di € 20.000,00
; '-\_'HIPAertanto:
g 1463500  x€mg. 2500 =€ 365.875,00
.~ |Cabina eletirica =€ 20.000,00
Totale =£ 385.875,00
Diconsi . Euro Trecentoottantacinquemilaottocentoset’tanta—_ ) ‘
cinque/&)-: - )

F) APPEZZAMENTO DI VIA IVIPICCATO:

Identificazione catastale:

Mappale 78 porz. AA  Superficie mq 27.500

Foglio 69
“Eoglio 69 Mappale 78 porz. AB Superﬁf_;ie mgq. 2.1}40
oglio 69  Mappale 98 Superfiiemq. 5390 | o
A l;cu)éiio 69 iviappale 99 Superficie mq. 11#1%; —
- Per un totale complessivo di quéIOS | mi
ﬂNORD Rag. Bertacchiniw;ﬂ o [

i




EST: Canale di bonifica;

SUD: Via Impiceato;

OVEST : Via di Mezzo;

1l terreno di cui trattasi viene classificaio dal vigente P.R.G. nel

seguente modo “Zona di tutela degli elementi della centuriazione.

— Ari. 119 delle N.T.A. del P.R.G.”.

La zona di tutela degli elementi della centuriazione & una zona

agricola in cui gli eventuali interventi dovranno rispettare

Porganizzazione territoriale e la direzione degli assi centuriali

hCirca il contesto in cui & inserita I'area possiamo constatare che:

s

T

— eeend B R e S

te

gl

=

\ presenti in [oco.
5]
_#3
3
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P’accesso alla stessa avviene direttamente dalla Via Impiccato

T ek G = i

IS

- L—,_
N,

vicino all’angolo con la Via di Mezzo;

- il terreno & completamente piantumato a “bosco” con essenze

miste con il diametro di circa 10 cm.;

- il tereno stesso, essendo ubicato in posizione molto

decentrata dal centro urbano Capoluogo, e quasi al confine

con il Comune di Carpi (MO), potra essere valutato solamente

quale terreno agricolo, senza aspettative di sorta.

Il sottosc:ritto per calcolare il valore unitario del diritto di

supmﬁme della presente stnna ha preso a riferimento il prezzo

base d1 €1, 7945 al mq. desunto dal Rogito stipulato dal Comune

i Coneggm con i Sig.ri Cagarelli Giorgio, Cagarelll Mawe}lo e

Vemm Caﬂa in data 16 Gennaio 2009 inerente appunto il |

l‘uameno di cui trattasi, a cui aggiungere una ahquoh di €




1,2055/mq. data la presenza della piantumazione a “bosco” e

quinti con un valore finale di € 9,00 ogni metro quadrata.

Pertanto:

" lmg. 4610500 x€/ma. 9,00 =€  414.94500
Diconsi Euro Quatirocentoquattordicimilanovecentoquaranta-
cinque/00 _
sfeaf s sl afe s of ol e oo ool ofe e o ol ool o of o e o5 s o o ol s ol sl ol ke e ohe s oo ke s el s sk e s ol sk ol ok

G)APPEZZAMENTO DI VIA FOSSA FATELLA:

: Identificazione catastale:

Mapp. 149 Seminativo 3 Superficie mgqg. 9.215

“URp. 66

Mapp. 165 Seminativo 2 Superficie mq. 1.044

‘Mapp. 166 Seminativo 2 Superficie mq. 2.929

Fg. 66 Mapp. 167 Seminativo 2 Superficie mq. 82
) Fg. 66 Mapp. 168 Seminativo 3 Superficie mgq. 16
Fg. 66 Mapp. 169 Seminativo 3 Superficie mg. 92

Fg. 66 Mapp. 170 Seminativo 3 Superficie mq. 4.490

Fg. 66 Mapp. 171 Seminativo3 Superficie .mg. 3.660

Per un totale complessivo di mq. 21.528

Il terreno di cui sopra risulta di proprietda del Comune di

Correggio, mentre [a EN.COR srl risulta essere titolare di diritto

di superficie 1/1.

!

Su tutti i mappali di cui sopra & stata accesa una ipoteca a favore

del Banco Popolare di Verona, Rep. 106/677, Rac. 26.418 del |
02/12/2010 Notaio Zanichelli in Comeggio a futura garanzia di |

un finanziamento per la realizzazione di impianti a fonti




rinnovabili, finanziamento non ancora erogato.

Confini:

INORD: Rag. Societd Agricola Camilla e aliri;

BEST: Rag. Agrileasing' e altri;

SUD: Via Fossa Faiella;

OVEST : Rag. Societd Agricola Camilla e altri;

It terreno di cul trattasi viene classificato dal vigente P.R.G. nel

seguente modo “Zona E.l Agricola normale — Art. 94 delle

N.T.A. del PR.G.”.

e L.a zona agricola normale per il P.R.G. & la zona in cui sarad
P

*.) Bbssibile per fini agricoli effettuare tutti gli interventi di cui agli

: >, drt. 89 & 90 delle Norme Tecniche di Attuazione.

“|Circa il contesto in cui & inserita |’area possiamo constatare che:

- D’accesso alla stessa avviene direttamente da Via Fossa Faiella

con strada di accesso ghiaiata insistente su parte del mappale

149 e sui mappali 165 e 169;

- il terreno non presenta in atto alcuna coltura particolare;

- il terreno stesso & ubicato in una posizione molio decentrata

dal centro urbano Capoluogo, quasi al confine con il Comune

di Carpi (MO), e pertanto potra essere valutato solamente

quale terreno agricolo senza aspettative di sorta.

Il sottoscritto pertanto avvalla sicuramente il valore di € 7,7945

al mq. desunto dal Rogito stipulato dal Comune di Correggio con

e,

il Sig.ri Cagarelli Giorgio, Cagarelli Marcello e Veroni Carla, in ;

idata 16 Gennaio 2009 inerente appunto il terreno di cui trattasi, .




in quanto ritenuto corretto, decurtato del 50% Iﬁer la presenza

delf’ipoteca citata sopra (€ 7,7945 x 50% =€ 3,89725).

Per i mappali di cui trattasi di complessivi mq. 21.528 la

valutazione verra effettuata a prezzo di mercato per una vendita

di un terreno libero, senza vincoli di sorta, in questo caso come

se non esistesse il diritto di superficie a favore della EN.COR stl.,

che prima dell’eventuale vendita dovrid essere retrocesso al

“|Comune di Correggio.

Pertanto: |
7 lpg.  21.528,00  x€/mq. 3,89725 =€  §3.900,00
' " ghconsi Euro ottantatremilanovecento/00
- - f -%;: Al el Al e el ol

RIEPILOGO GENERALE DELLA PRESENTE STIMA:

B A) - Immobili Via Mandrio =g 213.104,00
B) Lotto di Terreno su Via Mandrio =€ 66,33{},0{; S
3 )} Area denominaia “Bosco di Prato B
- -A Nord di Via Dinazzano =€ 1.322.340,00 - _ l
L D) Avea a Prato, a Sud di Via
Dinazzano (ex Coeconi) =g __-'3.211.700,00- B a
_E) Area attestata Sud della o I
| Tangensiale (ex CHICCHI) —e 38587500 |
_ :Fm) Appezzan;l;nto di Via Impiceato =€ 414.945,OOMA ) -
_ 1G) Appessamento i Via Fossa Faiella=€  83.900,00 .
; =€

- TOTALE GENERALE 3.698.194,00




b = i

i

£ Ty
1

Diconsi Euro Tremilioniseicentonovantottomilacentonovanta- | oS0 20

quattro/00 assumendo tale cifra quale valore venale dei beni e

oggetto di stima.

f— el sl lafeaf o o el e o o e o el el e e o ol ol o -
Allegati: N
- Esiratti di mappa catastali e visure;

| BstetiiPR.G.eN.T.A.

. |A Correggio 1i: 14 DIC. 2012

= O o
N e

o A il )
v | : AR

EaniE TR e —————— = O e . S I DU, ——— et e ot —
i
: B e LT P —— N, - e— —— S
| i
| .

e e — P — S U e -
1




UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE

CORREGGIO (R.E.)

VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

(Art. 5 R.D. n° 1366 del 09/10/1922)

Cron. M. ZO?Z/ 1L

[’anno 2012 addi 44 del mese di DICEMBRE in Correggio

nella sede dell'mtestato Ufficio del Giudice di Pace, avanti il

sottoscritto & comparso il Dott. Dino Turci nato il 08/04/1950 a

Correggio (R.E.), residente a Corregglo (R.E.) in Via Manzotti

=y

11*-‘-‘;; Q:IF |
‘(" o

@mando n° 39 identificato a mezzo CARTA D’IDENTITA’® n°

0/adl7509014 rilasciata dal Comune di Correggio il 27/01/2004

- GUDIGE,

> 436!11 validita fino al 27/01/2014 il quale chiede di asseverare con

. -."'.- lid\ [ 9 - » e - ’
“ﬂ’—/ piuramento ’avanti estesa perizia composta da n° 21 pagine olire

al verbale di asseverazione e n° 63 allegati.

[l sottoscritto Cancelliere, ammonito il Perito sopra generalizzato,

stando in piedi e a capo scoperto ai sensi di legge, lo invita a

prestare giuramento; quegli lo presta ripetendo ad alta voce la

(formula di rito che segue:

“Giuro di avere bene ¢ fedelmente adempiuto le operazioni

affidatemi al solo scopo di far comoscere a chi spetti la

verita®.

Letto confermato @ sottoseritto.
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8. Per le altivita terziarie e direzionali pertinenziali dell'azienda & consentita un'altezza massima di ml. 18
sut fronte sirada.

"Art. 75 -Zone D5 - per attrezzature fecniche e distributive di completamenio

Sono zone totalmente o parzialmente edificate anche realizzate con Piano attuativo vigente o scaduto, con
prevalente funzione distributiva per l2 commercializzazione allingrosso, magazzinl per lo staccaggio delle
merci, magazzini di spedizionieri, depositi, edifici per esposizioni e similari, attivita terziarie al diretto
servizio della produzions e della commercializzazions (UdT: b.1.1, b.1.2, b.2.11).

In adeguamento alle prescrizioni dei fispetﬁvi piani di settore, sono altres] ammesse attivita di commercio
al dettagiio (UdT: b.2.1, b2.2, b2.3, b2.4), nei rispetlto delle previsioni di localizzazione delle strutture di
vendita & con esclusione delle tabelie merceologiche alimentari, nonché pubblicl esercizi per [a ristorazione
e la somministrazione di cibl e bevande (UdT: b2.8), funzioni artigianali di servizio alla persona (UdT b.3.1}
e funzioni di servizio di interesse generale (UdT B.4, g3, g3 bis). ‘

E inoltre ammessa la commércia!iz_zaziune al dettaglio di prodotti alimentari, limilatamente ad una
suparficie di vendita massima di mg 250 di s.v., purché tale atiivita rivesta carattere di complemantarieta
rispetto all'aitivita commerciale allingrosso ovvero allattivitd di tipo artigianale di servizio gia svolte dalla
medesima azienda, riguardando gli stessi prodott], & sempreché la stessa attivitd non venga svolia con

carattere di continuita (frequenza giornaliera). '

Oltre alle suddette destinazioni prevalenti, sono inglire consentite atlivitd complementari quéli uffici,
rimesse e |aboratori stretiamente attinenti alle attivitd prevalenti, nella misura massima pari al 30% della
5.u, complessivamente realizzata -

E' ammessa, in éaso di comprovata necessitd la realizzazione, per ogni azienda, di un'abiiazions per il
personale di sorveglianza o-per i titolari, con limiie di utilizzo a favore dei solf componenti il nucleo
familiare, in misura nen superiore a 150 mq. di Su, da computarsi all'interno della Su complessivaments
realizzabile.

Gli interventi di rinnovo edilizio, ristrutiurazione edilizia con sostituzione dell'esistente e nuova costruzione,
potranno prevedere la realizzazione di una superficie ulile superiore a quella preesistente, purché nel caso
di Plani attuativi originari, ancorché scaduli, non eccedano gli indici indicall dagli stessi, rispettino gli
allineamenti e le prescrizioni di zona, & siano compatibili con le altre prescrizioni dettate dalle presm?nﬁ

Norme.

L'eventuale aumento di Su o cambio di destinazione d'uso comporta una verifica ed un adeglamenio delle

aree deslinate ai parcheqggii di urbanizzazione primaria e di pertinenza.

In queste zone If P.R.G. si attua per intervento edilizio diretto, applicando I seguenti parametri:

U Indice di utilizzazione fondiaria  :  0.50 mg./mg. fatti salvi i diversi indici prescriiti dai piani attuativi
vigenti o scaduti.

Parcheggi di Urbanizzazione primaria = come prescritio per le singole destinazioni d'uso dal successivo
Art. 104 ;
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Parcheggi di periinenza :  secondo le quantita richieste per le singole deslinazioni ai sensi
delle presenii Norme;,

H; allezza massima : mi. 10,50, derogabile per volurni tecnici;
VL: Visuale Libera ;o 0.5{non riferité agli edific interni al comparta);
Distanza dai confini di proprieta : ml. 5,0 salvo i casi di costruzioni in aderenza.

Nelle zone per atfrezzature fecniche e distributive ubicate presso via Modena & inoltre consentito
Finsediamento di attivita ricreafive, sportive e sociali di caratiers privato.

Dovra in ogni caso essere garantita una dotazione di parcheggi di pertinenza nelle guantita minime
stabilite dalla tabella di cui al successivo Art. 104 delie presenti Norme.

Per la zona D.5 ad esclusione del comparte 23 non sono richieste particolari opere di mitigazione
dellimpatio déll'acqua piovana.

Per il solo comparto 23 si appiiv;ano i seguenti parametri:

Sm : supericie minima di intervento = maq 20.000;

opere di urbanizzazione primaria come da previsions di intervento urbanistico preventivo;
parcheggi pubblici l =15 mg\100ma di Su;

H altezza massima = mi 10.80, dercgabile per volumi tecnici;

H

verde pubblico aftrezzato (S2 10mg\100me di Su);

VL : visuale libera = 0.5 (non riferita agli edifici interni &l comparto);
distanza dai confini di proprieta e di zona = ml & salvo i casi di costruzione in aderenza.

Per la zona D.5 individuata dal compario n. 65 si applica lindice di utilizzazione fondiaria UF=' 0,60
ma./mg., con l'obbligo di monetizzazione det parcheggl di uso pubblico dovuti & non realizzatl, secondo
quanio previsio per i piani particolareggiati,

Per il comparto individuato dalla sigla PP 151 in tav. 2.4, di P.R.G. si applicano i seguenti parametri:
attuazione mediante piano particolareggiato di iniziativa privata ;
Ut - indice di utilizzazione territoriale ; 0,60 mag/mg;

Aree per opere di urbanizzazione secondaria; si da atto che parte delle aree costituenti i comparto,
destinato con vincolo di pertinenzialits all'attivita della ditta Carboni spa, risulianc gia avere ottarnperato
all'obbligo di reperimento dello,standard di verde pubblico previsto dalla normativa vigente, derivando dalla
atluazione di uno specifico strumento wrbanistico preventivo. || piano particolareggiato dovra pertanto
verificare il reperimento dell'ulteriore quata di aree di cesslone riferita alle superfici di ampliamento
possibite, pari @ mq 40.000 di ST, secondo la misura minima di 10 mg/100 mq ST;

Parcheggi pubblicl : 5 mg/100 mq di ST ; si da atto che parte delle ares costituenti il camparte Carboni
S.p.a. risultano gi&d avere oltemperato all'obblige di reperimento dello standard di parchegglo pubblico
previsto dalla normativa vigante, derivando dalla ativazione di uno specifico strumanto urbanistico
- preventivo. Il piano particolareggiato dovra pertanto veriicare il reperimento de[l'u!ﬁeriore guota di aree per
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parcheggio pubblico riferita alle superfici di ampliamento possibile, pari a mg 40.000 di ST, i parchegal
pubblici devono essers inerbiti e alberati con arbusti (per es., biancosping, melograne, lauro, ecc.);

Parcheggi di pertinenza : 10 mg/ 100 mg di Su & camungque secondo e guantitd prescritt all'art. 104 &

seconda della destinazione d'uso prevista;

H altezza massima : ml. 12,50, misurata soitotrave, allinterno dei fabbricati, derogabile per.ediﬂci destinatl
@ volumi tecnici o magazzini riservall alle stoccaggio del prodoiti, con interposizione dei plani utili |
necessari, fino ad un massimo di ml. 18,00 e fino al raggiungimento della quota massima di Su calcolata
sulia base dell'indice presc_ritto e sulla supedicie fondiaria di proprieta;

VL - visuale libera : 1,0 ad esclusione degli edifici interni al lotto, per i quali si applica la distanza minima di
ml 10,00 ; '

Distanza dai confini di proprieta : ml 5,00.

Al fine di garantire 1/ corretto Insediamento del nuovi carichi urbanistici derivanti dalla completa attuazione
del comparto, secondo gli indici edificatori ammessi, si prescrive |'obbligo della realizzazione di una
adeguata zona di fiitro ira ls aree destinate allo stabilimenio e ie adiacenti zone residenziali e pubbliche,
secondo le indicazioni contenute in tav. 2.4 di PRG. '

Il Plano attuativo dovra prevedere la modifica degli accessi velcolari, che dovranno essere studiati sulla
base delle opportunita fornite dal nuovo asse siradale a nord dellarea e dalla rotatora, con

I'alleggerimenta del trafiica leggero e pesante che transita attualmente dat centro cittadine.

l.e prescrizioni e/o raccomandazioni contznuie nella "relazione geologica di fattibilita” prodotia a corredo
della variante al P.R.G. adoitata con deliberazione di C. C. n.68 del 20.03.2004 concorrono alla
. dichlarazione d'idoneitd all'edificazione delle aree & dovranno assumere pertanto caratiere di cogenza per
|2 fase esecutiva.

Come previsto dalla Tav. 2.4 del P.R.G. il comparto "Carboni spa” dovra inolire prevedafa una fascia di
mitigazione verde alberata lungo i confini nord ed est del comparto, nella parte antisiante Iz tangenziale

nord e la via Mandric,

Nella realizzazione dei collegamenti ciclabili & pedonali, dovra essere completato, a cura del Soggetto
Attuatore, il collegamento previsto dal PRG fra il comparto Carboni spa & via Mandriolo superiore, anche
nei tratti esterni all'area di intervento, ricadenti su suolo pubblico.

La convenzione attuativa del pianoc particolareggiate dovrad verificare e richiamare sspressamente il
rispetto degli obblighi contenuti nellaccardo procedimentale sottoscritto in data ............

Per quanto non espressamente previsto nel presente ariicolo si applicano le prescrizioni degli Artt. 70 e 71
delle presenti norme. '

Art. 76 - Zone D.6 - per attrezzature terziérie-direzionali di 'completamento

Le zone D.6 sono zone totalmente, parzialmente edificate anche realizzate con Plano attuativo vigente o
scaduto, con prevalente funzione terziario-direzionale per uffici pubblici e privati, banche, agenzie di
assicurazione, funzioni commerciali, studi professionali, ambuiatori privati, iaboratori specialisticl connessi
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b. Le estrazioni di materiali litoidi negli invasi ed alvel di laghi, bacini & corsi d'acqua sono disciplinati
dallart. 2 della L.R. 18 luglio 1891, n® 17 per quanto attiene al demanio fluviale e lacuale. Tali disposizioni,
in quanto applicabili, valgono anche per e aree non demaniali comprese all'interno delle zone di cui al
presente articolo. Sono fatti salvi ghi interventi necessari al mantenimento delle condiziani di sicurezza
idraulica ed a garantire ia funzlonalita delle opere pubbliche di bonifica e di irrigazione. 1 'autorizzazione
preposta puo disporre che inerti eventualmente rimossi, vengano resi disponibili par i diversi usi produttivi,
unicamente in attuazione di piani, programmi e progetti finalizzati al mantenimento delle condizioni di
sicurezza idraulica conformi al criterio della massima rinaturalizzazione del sistema delle acgue superficiali,
anche attraverso la regolarizzazione plano—a]nmemca degli alvei, la esecuzione di invasi golenali, ia
rimozione di accumuti di inerti in zone sovralluvionate, ove non ne sia previsto l'utilizzo per opere idrauliche

e sla esclusa ogni utilita di movimentazione in alveo lungo l'intera asta fluviale.

2. Ferme restando le esigenze connesse alle vigenti modalita di gestione delia rele idraulica di bonifica,

dovra essere evitata agni limitazione &l libero passaggio sulle sponde.
3. L'esercizio della pesca & consentito nel rispetto delle vigenti norme provinciali in materia.

4. |.a captazione di acque superficiali, qualora ammessa dalle leggi e regolamenti vigenti dovra avvenire in
mado da salvaguardars la vita acquatica ed 1 caratteri vegetazionali e faunistici degli ecosistemni collegaii.

5. La qualitz delle acque dovra essere salvaguardata in applicazione delle norme nazionali e regionali,
delle disposizioni pariicolari vigenti, nonché delle rimanenti prescrizioni in maieria di protezione ambientale

contenute nelle presenti Norme.

Art 124 — Aree di compensazione ambientale efo rinaturalizzazione

1. Tali aree rispondono all'chistlivo di potenziare la dotazione di aree naturali e la biodiversita ambientale,

previste anche a compensazione di nuovi insediamenti produtiivi.

2. Le aree di compensazione ambientale /o rinaturalizzazione sono desiinate prlcrstanamente ad
interventi di imboschimento con finalita naturalistiche efo fruftive, o per arboricoltura da legno con Impianto

che risponde & criteri paesaggisiici.

3. In tali zone sono vietati tutti gli interventi finalizzati alla costruzione di nuove opere o manufatt, e alla
pavimentazione del suoli, fatta eccezione per | fabbricati di servizio destinati alle finalita di cui al punto a)
delcomma 8 dell'art. 11 del PTCP con Sumax =100 mge Hmax =4 mt. & par:

- le attrezzature e Infrastrutture eventualmente previste da strumenti di pianificazione o programmazione
nazionali, regionali o provinciali, e le atirezzature e infrastrutture pubbliche previste da strumenti di

pianificazione comunale;

- & opere e gii interventi volti al miglioramento dellassetio idrogeologico del bacino, con particolare
rferimento alle opere di sistemazione idraulica, di regimazione & di controllo deile piene, nonche
eventualj interventi di sistemazione e pulizia sulla base dei programrm del compeiente Ente di Bonifica,
nel rispetto tuttavia delle specifiche valenze amblentah e naturalistiche: d91 singoli ambientl mteressatl
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- l'allestimento di aree.attrezzate per |e attivita del tempo libero con eventuale inserimento di chigschi &
piccole costruzioni di servizio amovibili e/o precarie, sulla base di appositi piani particolareggiati di
iniziativa pubblica o privata. . ' '

4. In tali aree il PRG si attua per intervento diretto, di iniziativa pubblica o privata convenzionata, o tramite
strumento urbanistico attualivo connesso a compensazioni ambientali.

5. Nel complesso rurale contrassegnato dallidentificativo 106.7 in tav. 2.7 di PRG sono
ammessi tutti gli interventi di recupero e le destinazioni d'uso previsti per # riuso degli
insediamenti rurali di cui agli artt. 88.7.2, 89 e 91 ; & inolire ammesso |'insedismento, all'interno
dei volumi esistenti a tipologia riconoscibile, delle funzioni commerciali al deitaglio di vicinato
{UdT b 2.1), delle funzioni di servizio di Inieresse generale (UdT B4) e di quelle alberghiere
(UdT &.1 ed B.2).

Art, 125 - Protezione del territorio da emissioni aeriformi e da rumore

in tutto il territorio le =ltivita di qualunque tipo che presentino emissioni aeriformi in atmosfera comunque
derivanti da processo produttivo, devono attenersi rigorosamente alle disposizioni emanate dal Comitato
Regionale contro linguinamento atmosferico stabilite per le zone A e per le zone B ai sénsi del D.P.R. n.
203/88.

Tall attivita, comungue, devono essere dotate di opportuni impianti di abbattimento che facciano rientrare
le emissioni stesse nei pidl ristretti limiti che la tecnica consente.

Le emissioni rumorose dovranno essere contenute nel limiti previsti dal vigente Regolamento Comunale di
lgiene e pertarto le atiivitd che presentano cicli rumorosi si dovranno dotare degli apportuni impianti di
insonorizzazione, ai sensi del D.P.C.M. 1/3/91.

Ari, 126 - Protezione del territorio da scarichi liguidi

1. In tutto il territorio la disciplina degli scarichi liquidi & regolata:
- dalla legge n. 319/1976 & successive modifiche ed integrazioni, nonché dai relativi allegati;

- dagli strumenti di planificazione territoriale ed urbanistica, di livello comunale o sovracomunale, ed in
particolare dalle presenti Norme;

- dai vigenti Regolamenti Comunali d'lgiens & Regolamento Edilizio Comunale, nonché delle relaiive
varianti di adeguamento. '

2. Al fini della protezione del territorio dagli scarichi di acque di rifiuto, tutti i titolarl di scarichi di qualsiasi
iipo, pravenienii da insediamenti efo complessi produitivi che hanno recapite In scque superficiali, In
fognatura pubblica, sul suolo e nel sottosuolo, sono tenuti alla richiesta preventiva di autorizzazione allo
scarico aj sensi della legge n. 319/1976 e successive modificazion] ed integrazioni.

3. U'autorita competente per il rilascio della autorizzazione allo scarico e per i relativi controlli &:

- Il Comune, per scarichi in fognatura pubblica, sul sualo e nel sottosuolo,
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Parcheggi di perlinenza ; 20 mg/100 mg di Su;
H - altezza massima - ml, 15, derogabile per volumi tec:nic_i;
" VL - Visuale Libara : 0,5 (non riterita agli edifici interni‘al comparta).

Le costruzioni dovranno comunque avere ubicazioni fali da non pregiudicare fa integrita delle alherature
esistenti di pregio e Iz aree rimaste libere da edificazione dovranno essere sistenate come spazi urbani di
" pubhblica fruizione e parchi pubblici.

Nella generalita delle zone per altrezzature di interesse generale & ammessa la residenza del personale di
custodia addetto agli impianti ed alle attrezzature stesse, la cui superficie utile sard computata all'interno

della Su complesswa cunsenhta fino ad un massima di 250 ma.

Le tavole di P.R.G. individuano con apposit] perimetii le zane di rispetio dei cimiteri ai sensi del T. U delle
leggi sanrtane.z’! Juglio 1934, n. 1265 e successive modiflcazioni.

Allinterne di questi ambiti & vietata la costruzione di nuovi edificl; I'ampliamento di edifici esistenti, qualora
compatibile con le altre disposizioni delle presenti Norme agli effetti della disciplina delle singole zone
interessate, & subordinalo, caso per caso, a specifica autorizzazione prefettizia.

La zona F1 ubicata a Fondondo, distinta in lav. 2.3 con il numero 156 risulta destinata a funzicni di

assistenza sociale. Allinterno degll edifici esistenti ed in quelli di nuova costruzione & ammesso
Insediamento delle funzioni di servizio di interesse generale di cui agll usi bd.1, bd.2, b4.3, nonché le
funzioni laboratoriali potenzialmente connesse afl'inserimento Iavoratlvo di persone svantaggiate (UdT B. 3
e c.1) e le funzioni residenziali 2.3, di cui all'art, 23 delle presenti Norme Teenicha.

In tale ambiio il PRG si attua mediante intervento diretio in caso di ristrutturazione degli edificl esistentf,

ovvero intervento diretio convenzionato per la nuova costruzione, nel rispetto dei seguenti parametri edilizi

Superficie Utlle massima = superficie uiile esistente alla data del 258.02.2008 pit 800 mq, realizzabili éon.
nuovi corpi di Tabbrica; la realizzazione e collocazione dei nuovi fabbricati dovra risultare compatibile con i
cantesto rurale circostanie e per quanio pessibile ricalcare | modelli insediativi ed i riferimenti tipolagic
previstl dalle presenti norme per | casi di intervento in zona agricota.

Parcheggi di periinenza : 1 mg/100 mc
Hmay = 7,60 mt,
VL = 0,5 (non riferita agli ediiici interni al comparto di intervento)

La convenzione dovra riportare le specifiche funzioni da Insediarsi nei nuovi fabbricati, con vincolo
perpetua di destinazione degli stessi a funzioni di tipo socio-assistenziale, nonche [e modalita di gestione

della struttura in collaboraziane con i servizi sociali comunzali

Art. 100 - Zone F.2 - attrezzature tecniche e {eenclogiche

Le zone per attrezzature tecniche, contrassegnate nelle avale di P.R.G. con la lettara A, sono destinaie

alla realizzazione, adeguamento & riqualificazione di impianti-ed attrezzature, per la gestione ambieniale,
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per impianti agroforestali, e delle reti tecnologiche al servizio della colletiivita e relativi edifici di servizio
{UdT: 12.4.5; d.9; f1; 0.3; 0.3 bis; 9.4}.

A;ﬁpartengnno a tale categoria di attrezzature:
. aziende del gas e dellacqua e relativi impianti generali di distribuzione;
arziende eletiriche e impianti per la distribuzione deli'energia;
aziende di trasporto puhblico e relativi depositi;
cenlralf termiche a scala urbang;
impianii di depurazione di fognature pubbliche;
strufture di servizio ad Impianti agroforestali di interesse pubblico;
isale ecologiche e aree dI servizio alla gestione ambientals;
edific énncnari pubhlici, ece.

Ad integrazione di tali attrezzature & consentita la realizzazione di uffici, laboratori scientifici e rimesse,
connessi con le destinazioni previste in tali zone, nonché abitazioni per il solo personale di sorveglianza
manuienzione e atirezzature ed impiant! di natura ricreativa e soclale al servizio degli addetti alle atlivita.

Nelle zone per aftrezzature tecniche e tecnologiche il P.R.G. si attua per intervento edilizio diretto,

appficando i seguenti parametri:
Zone con UdT b.4.5; §.1
Uf - Indice di utilizzazione fondiaria : 4,6 magfmqg
parchegyi di urbanizzazione primaria : 5 mg/100 mq di Sf
VL -indice di visuale libera : 0,5.
Zona con UdT d.9; g.3; g.3 bis; 94
U - Indice di ulilizzazione fondiaria : O,5 ma/mg
- parcheggi di urbanizzazione primaria : 1 mg/100 mq di Sf
VL - indice di visuale libera : 0,5. ‘

Le aree identificate dalla sigla A1 in Tav. 2.4 e Tav. 2.6 di P.R.G. potranno essere desiinate, in aggiunta
agli usi contemplati nel presente articolo e nel rispetto dells prescrizioni sopra elencate, anche
all'insediamento di attivitd private inerenti |a raccolta, it recupero ed il riciclaggio di rifiuti e materiali di
scarto, ivi compresa l'attivita di rottamazione autoveiceli. Linsediamento di tall funzioni sard subordinato
alla preveniiva verifica degli impatti ambientali e paesaggistici generali dalle nuove sirutture &
dalladozione di adeguate misure di mitigazione, che dovranno essere esplicitali in appositi elaborati
cariograficl allegati al progetto. Per gli ambiti che ricadono allinterno delle zone di kitela della skruttura
cenluriata, come individuate dal PTCP 2010 della Provincla di Reggio Emilia, gli interventi edilizi saranna

da assoggetiare alle seguenii prascrizioni:

- attuazione atiraverso intervente diretto convenzionato
- h massima dei fabbricati = 10,00m
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- copertura dei fabbricali a due acque con pendenza minima del 25% e manti di copertura
possihilmente in laterizio ovvero tegole di cemento ovvero [astre ondulate colorate allimpasto
- tinteggio dei prospetii esterni @ di ogni altro elemento (cornicioni, cornic, pilastr, infissi, grondaie,
elementi in ferrojcompresi quelli privi di Tntonaco, quali i pannelil prafabbricati e le' murature in
blacehi di argilla espansa con colori da concordare con l'ufficio tecnico comunale.
Adeguato sistema di mitigazione vegetazionale da realizzare su tutto il perimetro del piazzale

Ari. 101 - Zone F.3 destinaie alla viabilita

Il P.R.G. indica alla Tav. 1, redatia alla scala 1:10.000, il sistema viario classificalo secondo le categorie

seguenti:
Autostrade:

con funziane nazionale e regionale (di tipo A ai sensi del D.Lgs. 30 aprile 1982, n. 285 & s. m.), sono
accessibili solo attraverso | casell autosiradali; ‘

Strade primarie o di grande comunicaziong:

di tipo B éi sensi del D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 285 e . m., sono accessiblli solo attraverso i nodi indicali
nelle tavole del P.R.G., 0 attraverso nuove immissioni canalizzate, purché distanti non meno di 1.000
metri dagl accessi preesistenti e da quelli previsti dal P.R.G.;

{ e costruzioni devono osservare una distanza minima dal ciglio stradale di 40 ml. fuori dal perimetro det
centri abltati e di ml.10 dentro allo stesso perimetro, oppure eventual distanze maggiori se indicate nelle
. tavole del P.R,G.

Sirade extraurbane secondarie:

di tipo C, al senst del D.Lgs. 30 aprile 1982, n. 285 e s. n1., sono accessibili atiraverso | nodi indicéti nelle
tavole di P.R.G. o attraverso nuove eventuali immissioni di strade secondarie, purche distanti non meno di
300 metri dagli accessi preesistenti e da quelli previsti dal P.R.G. L'ente proprietario defla strada put
derogare a tale distanze, fino ad un minimo di metrd 100, in caso di particolare difficolta legata alla
moriologia del'asse viario ed alle candizioni esistent al pontorno, ovvero in caso di tratti stradali compresi

o adiacent] ad aree edificabili o trasformabili in base alle previsioni del PRG.

Le costruzioni devonc osservare una distanza minima dal ciglio stradale di ml. 40 fuori dal perimetro dei
centri abltati e di ml.10 dentro allo stesso perimetro, oppure eventuaii distanze maggiori se indicate nelle
tavole del P.R.G. Negli ambiti urbani del fratto della S.S. 468 per Carpi, di viale dei-Mille, di via Vecchia
Ferrovia e di via Modena le costruzioni devono osservare una distanza minima dal ciglio stradale di m.20.

Sirade urbane di scorrimento;

di ipo D, ai sensi del D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 285 e s. m., caratierizzate da carreggiate indlpendenti o
separate da spariitraffico, ciscuna con almeno due corsie per senso di marcia. Sono accessibili atiraverso i
nadi indicati nelle tavole di P.R.G. o aftraverso nuave eventuali immissioni di strade secondarle.

Strade urbhane di guarilerae:”
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b. Le estrazion! di materiali ktoidi negli invasi ed alvei di laghi, bacini & corsi d'acqua sono disciplinafi
dalfart. 2 delia L.R. 18 luglio 1991, n® 17 per quanto attiene al demanio fluviale & lacuale. Tali disposizibni,
in quanto applicabili, valgono anche per le aree non demaniali comprese alinterno delie zone di cui al
presente articolo. Sono fattl salvi gli interventi necassari al mantenimento delle condizioni, di sicurezza
idraulica ed a garantire la funzionalita delle opere pubbliche di bonifica e di Irrigazione. L'autorizzazions
preposta pud disporre che inerti eventualmente rimossi, vengano resi disponibili per | diversi usi produttivi,
unicamente in attuazione di piani, programmi e progetii finalizzati al mantenimento delle condizioni di
sicurezza Idraukica conformi al criterio della massima rnaturalizzazione del sistema delle acque superiicial,
anche attraverso la regolarizzazione plano-altimetrica degli alvei, la esecuzione di invasi golenali, Ja
rimozione di accumuli di inerti in zone sovraliuvionate, ove non ne sia previsto 'utilizzo per opere idrauliche
e sia esclusa ogni utilita i movimentazione in alveo fungo lintera asta fluviale. '

2. Ferme restando le esigenze connesse alle vigenti modalita di gestione della rete idraulica di bonifica,
dovra essere evitata ogni limitazione al libero passaggio sulle sponde.

3. Uesercizio della pesca é conseniito nel rispetto delle vigenti norme provinciall in materia.

4, |.a captazione di acque superiiciall, qualora ammessa dalle leggi e regolamenti vigenti dovra awenire in
medo da salvaguardare la vita acquatica ed i caratteri vegetazionali e faunistici degli ecosistemi callegati,

5. La qualits defle acque dovra essere salvaguardata in applicazione delle norme nazionali e regionali,
delle disposizioni particolari vigenti, nonché delle rimanenii prescrizioni in materia di protezione ambientale
confenuie nelle presenti Norme.

Ar 124 - Aree di compensazione ambientale efo rinaturalizzazione

1. Tali aree rispondena all'obieitivo di potenziare ia dotazione di aree naturali e la bmdwemra ambieniale,

previste anche a compensazione di nuovi insediamenti produtiivi.

2. le aree di compensazione ambientale efo rinaturalizzazione sono destinate prioritariaments ad
interventi di rimboschimento con finalita naturalistiche efo fruitive, o per arboricoltura da legno con impianio

che risponde a criteri paesaggistici.

3. In tali zone sono vietati futti gfi interventi finalizzati alla costruzione di nuove opere o manufztt], e alla
pavimentazione dei suali, fatta eccezione per i fabbricaii di servizio destinati alle finalita di cui al punto a)
del comma 8 dell'art. 11 del PTCP con Su max = 100 mg e H max =4 mt. e per:

- le sttrezzature e infrastrutture eveniualmente previste da strumenti di planificazione o programmazione
nazionali, regionali o provinciali, e le atirezzature e infrastrutiure pubbliche previste da strumenti di
planificazione comunale; '

- le opere e gli interventi volti al miglioramento dell'assetio idrogeologico del bacino, con particolare
Hierimento alle opere di sistemazione. Idraulica, di regimazione e df controllo delle piene, nonché
eventuall interventi di sistemazione e pulizia sulla base del prégrammi del competente Ente di Bonifica,
nel rispetto tuttavia delle specifiche valenze amblentali e naturaiistiche dei singoli ambienti interessali.
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~- l'allestimento di aree altrezzate per ie attivitd del tempo libero con eventuale inserimento di chioschi e
piccole costruzioni di servizio amovibili e/o precarie, sulla base di appositi piani parficolareggiati di

iniziativa pubblica o privata.

4. In tali aree it PRG si attua per intervenio diretto, di iniziativa pubhlica o privata convenzionata, o tramite

strumento urbanistico attuativo connesso a compensazioni ambientali,

5. Nel complesso rurale contrassegnato dall'identificativo 106.7 in tav. 2.7 di PRG scno
ammessi tulti gl Interventi di recupero e le destinazioni d'uso previsti per i riuso degli
insediamenti rurali di cui 2gli art. 88.7.2, 89 e 91 ; & inoltre ammesso 'nsediamento, all'interno
dei volumi esistenti  tipologia riconoscitile, delle funzioni commerciali al dettaglio di vicinato
(UdT b 2.1), delle funzioni di servizio di interesse generale (UdT B4) e di guelle alberghiers
(UdT .1 ed 2.2).

Art. 125 - Protezione del ferritorio da emissioni aeriformi e da rumore

In tutto il terrtorio Je attivita di gualungue tipo che presentino emissioni aeriformi in atmosfera comunque
derivanti da processo produttivo, devono attenersi rigorosamente alle dispasizioni emanate dal Comitato
Repgionale contro linquinamento atmosierico stabilite per le zone A e per le zone B ai sensi del D.P.R. n.
203/88. ' ‘

Tali attivita, comunque, devono essere dotate di oppartuni impianti di abbattimento che facciano rienirare

le emission] stesse nei pill ristretii limiti che la tecnica consente.

Le emissioni rumorose dovranno essere contenute nej limiti previstt dal vigente Regolamento Comunale di
lgiene e perianto e aftivitd che presentano cicli rumarosi si dovranno dotare degli opporiuni impianti di
insonorizzazione, ai sensi del D,P.C.M. 1/3/91,

Art, 126 - Proteziong del territorio da sbarichi Higuidi

1. In tutto it territorio [a disciplina degli scarichi liquidi & regolala:
- dalla legge n. 31971876 e successive modifiche ad integrazieni, nonche dai relativi allegati;

- dagli strumenti di pianificazione territorlale ed urbanistica, di livello comunale o sovracomunale, ed in

pariicolare dalle presenti Morme;

. - dai vigenti Regolamenti Comunali d'lgiene & Regolamenio Edilizio Comunale, noncha dells relative

varianti di adeguamento.

2. Al fini delia protezione del territorio dagli scarichi di acgue di rifiuto, tut { Hitolarl di scarichi di qualsiasi

tipo, provenienti da insediamenti e/o complessi produttivi che hanno recapito in acque superficiali, in

fognatura pubhlica, sul sunlo e nel sottosuole, sono tenuii alla richiesta preventiva di autorizzazions allo

scarico ai sensi della legge n. 319/1976 e successive modificazloni ed integrazioni.
3. L'autorita competente per il riascio della sutorizzazione allo scarico e per i relativi controlli é&:

- il Comune, per scarichi in fognatura pubblica, sul suolo e nel sottosuolo,
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Parcheggi di pertinenza : 20 ma/100 mg di Su;
H - altezza massima : ml. 15, derogabile per valumi tecnici;
VL - Visuale Libera : 0,5 (non riferita agli edifici interni al compario).

Le costruzioni dovranno comunque avere ubicaziani tali da non pregiudicare la integrita delle alberature
esistenti di pregio e le aree rimaste libere da edificazione dovranna essere sistemate come spazi urbani di
pubblica fruizione e parchi pubblici.

Nella generalitad delle zone per attrezzature di interesse generale & ammessa la residenza del personale di
custodia addetto agli impianti ed alle attrezzature stesse, la cui superiicie utile sara computata allinterno
della Su complessiva consentita, fino ad un massimo di 250 ma.

Le tavole di P.R.G. individuano con appositi perimetii le zone di rispétto deif cimiteri ai sensi del T.U. delle
leggl sanitarie 27 luglio 1934, n. 1265 e successive modificazioni.

Allinterno di questi ambiti & vietata Ia costruzione di nuovi edifici; 'amplizmento di edificl esistenti, qualora
compatibile con le altre disposizioni delle presentl Morme agli effetti delia disciplina delle singole zane
-interessate, & subordinato, caso per caso, a specifica autorizzazione prefettizia,

lLa zona F1 ubicats a Fondondo, diétinta in fav. 2.3 con il numero 156 risulta deskinata a funzioni di
assisienza sociele. Allinterno degli ediiici esistenti ed in quelli di nuova costruzione & ammesso
Vinsediamento dalle funzioni di servizio di interesse generale di cui agli usi b4.1, b4.2, b4.3, nonché le
funzioni laboratoriali potenzialmente connesse all'inserimento lavarative di persone svanisggiate (UdT B.3
e c.1) e le funzioni residenziali a.3, di cuf ali'art. 23 delle presenti Norme Tecniche. A

In tale ambito i} PRG s! attua mediante infervento diretto in caso di ristruttitrazione degli edifici esistent,
ovvero intervento diretto convenzionato per la nuova costruzione, nel rispetto dej seguenti parametri edilizi

Superficie Utile massima = superiicie ulile esistente alla data de! 29.02.2008 pit 800 ma, realizzabill con
nuovi corpi di fabbrica; la realizzazione & collocazione dei nuovi fabbricati dovra risultare compatibile con il
contesto rurale circostante e per quanio possibile ricalcare | modelli insediativi ed i riferimenti fipologici
previsti dalle presenti norme per i casi di intervento in zona agricola. '

Parcheggi di pertinenza : 1 mg/100 mc
Hmax = 7,50 mt.
VL =0,5 (non riferita agli edifici interni al comparto di intervenio)

La convenzione dovra riportare e specifiche funzioni da insediarsi nei nuovi fabbricati, con vincolo
perpetuo di destinazione degli stess! a funzionl di tipe socio-assisienziale, nonehé le modalita di gestione

della struttura in collaborazione con i servizi sociali comunali

Ari. 100 - Zone F.2 - attrezzature tecniche e iecnologiche

Le zone per attrezzature tecniche, contrassegnate nzslle tavole di P.R.G. con Ia leitera A, sono destinaie
alla realizzazione, adeguamento & rigualiticazione di impisnti ed attrezzature, per la gestionz ambientale,
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per impianti agroforestali, e delle reti tecnologiche al servizio della collettivita e relativi edifici di servizio

{UdT: b.4.5; d.9; f1; 9.3; g.3 bis; g.4).

Appartengonﬁ a tale categaoria di attrezzature!

aziende del gas e dellacqua e relativi impianti generali di distribuzione;
aziende eleltriche e impianti per la distribuzione dellenergia; |
aziende di traspoerto pubblica e felat]vi deposit];

centrali termiche a scala urbana;

impianti di depurazione di fognature pubbiiche;

strutture di servizio ad impianti agroforestali di interesse pubblico;

isole ecologiche e aree di servizio alla gastione ambientale,

edificl annonari pubblici, ecc.

Ad integrazione di tali attrezzature & consentita la realizzazione di uffic, laboratori scientifici e rimasse,
connessi con le destinaziont previste in tali zone, nonché abitazioni per il solo personale di sorveglianza e
manutenziane e atirezzature ed impianti di natura ricreativa e soclale al servizio degli addeiii aile aitivita.

Nelle zone per aftrezzature iecniche e iecnologiche | P.R.G. si attua per intervento edilizfc: diretio,

applicanda i seguenti parametrt:
Zone con UdT b.4.5; f.1
U - Indice di ulilizzazione fondiaria : 0,6 mg/mg
parcheggi di urbanizzazione primaria : 5 mg/100 mgq di Sf
* VL - indice di visuale libera : 0,5.
Zone con UdT d.9; g.3; g.3 bis; g.4
U - Indice di utilizzazione jondiaria : 0,6 mg/mg
parcheggi di urbanizzazione primaria : 1 mg/100 mg di Sf
VL - Indice di visuale libera : 0,5. '

Le aree identificate dalla sigla Afin Tav. 2.4 e Tav. 2.6 di P.R.G. potranno essere destinate, in aggiunta
agli usi contemplati nel presente articolo e nel rispette delle prescrizioni sopra elencate, ancha
allinsediamento di attivita private inerenti & raccolta, il recupero ed il riciclaggio di rifiuti @ materiali di
scarto, vi compresa lattivita di rottamazione autoveicoli. L'insediamento di tali funzloni saraé subordinato
alla preventiva verifica degli impatti ambientali & paesaggisticl gsnerati dalle nuove strutture e
dallzdozione di adeguate misure di mitigazione, che dovranno essers esplicitali in appositi elaborati
canografici allegati al progetto. Per gli ambiti che ricadone alfinterno delle zone di tutela della struttura
centuriata, come individuate dal PTCP 2010 defla Provincia di Reggio Emilia, gli interventi edilizi saranno

da assoggettare alle sequenti prescriziont:

. - attuazione atiraverso intervento diretto convenzionaio
- h massima dsi fabbricati = 10,00m o
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- coperlura dei fabbricali a due acque’ con pendenza minima del 25% e manti di copertura
possibilmente in laterizio ovvero tegofe di cemento ovvero Izstre ondulate colorate all'impasto

- tinteggfo dei prospetti esterni e di ogni altro elemento (co'rnlc:icmi, comici, pilastr, infissi, grondaie,
-elementi in ferro)compresi quelli privi di intonaco, guali | pannelli prefabbricati e fe murature in
blocchi di-argilla espansa con colori da concordare con i'ufficio tecnico eomunate.

N

Adeguato sistema di mitigazione vegetazionale da realizzare su tutio il perimetro del plazzale

"Art. 101 - Zone F.3 deétinate alla viabilita

Il P.R.G. indica alla Tav. 1, redaita alla scala 1:10.000, i sistema viario classificato secondo le categoria

seguenti:
Autostrade:

con funzione nazionale e regionale (di tipo A ai sensi del D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 285 e 5. m.), 50n0
accessibili solo attraverso | caselli autostradali;

Strade primarie o di grande comunicazione: .

di tipo B ai sensi del D.l.gs. 30 aprile 1992, n. 285 e s. m., sona accessiili solo attraverso i nodi indicati
nelle tavole del P.R.G., o attraverso nuove immissioni canalizzate, purché distanti non meno di 1.000
metri dagli accessi preesistenti e da quelli previsti dal P.R.G;

l.e costruzioni devono osservare una distanza minima dal ciglio stradale di 40 ml. fuori dal perimetro dei
centri abitati e di mi.10 dentro allo stesso perimetro, oppure eventuali distanze maggior se indicate nelle
tavole del P.R.G.

Strade extraurbane secondarie;

di tipo C, ai sensi-de[ D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 285 e 5. m., sono accessibili attraverso i nodi indicati nelle
tavole di P.R.G. o attraverso nuove eventuali immissioni di strade secondarie, purché distanti non meno di
300 metri dagli accessi preesistenti e da quelli previsti dal P.R.G. L'ente proprietario della strada pud

'derugare a iale distanz:a, fino ad un minimo di metrd 100, in caso di particolare difficoltd legata alla
moriologia dell'asse viario ed alle condizion! esistenti al contorno, ovvero in caso di tratti stradali compresi
o adiacenti ad aree edificabili o trasformabili in base alle previsioni del PRG. - |

Le costruzioni devono osservare una distanza minima dal cigiio stradale di mb. 40 fuori dal perimetro dei
centri abltati e di ml.10 dentro allo siesso perimetro, oppure eventuali distanze maggior se indicate nelie
tzvole del P.R.G. Negli ambiti urbanf del tratlo della 5.S. 468 per Carpi, di viale dei Mille, di via Vecchla
Ferrovia e di via Modena le costruzioni devone osservare una distanza minima dal clglio stradale di ml.20.

Strade urbene di scorrfimenta:

di ipo D, ai sensi del D.Lgs. 30 aprile 1992, n. 285 e 5. m., caralterizzate da carreggiate indipendenti o
separate da spariitraffico, ciscuna con almeno due corsia per senso di marcia. Sono accessibili atiraverso |
nodi indicati nelle tavole di P.R.G. o aliraverso nuove eventuali immissioni di strade secondarie.

Strade urbane di guardisre:
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6. Nei | tratti di viabilita storica di valore paesagglstico, identificati nelle Tavole d‘i PRG, non sono consentite
alterazioni sostanziali della sagomatura della strada., del tipo materiale di fondo esistente alla data di
adozione delle presenti norme, degll elementi contigul quali, alberi, cippl, pletre miliari; maesta, edifici
storici, iossi & canali, fatto salvo per i casi previsti dal precedente punto;

7. Nel | traiti di viabilitd sitorica di valore paesaggistico, ideniificatl nelle Tavole di PRG, non sono
consentite: lnstallazione di insegne pubblicitarie, I'edificazione di impianti di distribuzione del carburante o
altr impiantt di servizio all'automobile,

Art. 119 - Zone di tutela deqli elementi della centuriazibne

1. Il PRG individua come zone dj tutela degii elementi della centuriazione le parti del territoric agricolo ove
quasti elementi, in virid della loro consistenza, connotanao l'assetto di intere porzioni del territorio agrario.

2. Tali elementi sono: strade; strade poderali ed interpoderali; canali di scole e di Trrigazione disposti lungo
gli assi princibali della centuriazione; tabernacoli agli Incroci, o lungo gli assl ed ogni altre elemento
ricanduciblle, attraverso l'esame dej fatti topograficl, aila divisione agraria romana.

3. In tali aree & fatto divieto di alterare le caratteristiche essenziali degli elementi di cui al primo comma;
qualsiasi intervento di realizzazione, ampliamento e rifacimento di infrastrutture viarie e canalizie deve, ove
possibile, riprendére gli analoghi element fnearl della ceniuriazione e comunque essere
complessivamente coerente con l'organizzazione ferritoriale; in particoiafe & faito divieto di Interrare o
tombare con canalizzazioni artificiall | corsi d'acqua present], su di ess] sono consentiti esclusivaments

tombamenti puntuall per soddisfare esigenze di atiraversamento viario, in trasversale;

4. Gli interventi di nuova edificaziona eventualmenie previsti, sia di annessi rustici 2 di unita edifizie adl uso
abitativa funzionali alle esigenzs di addetti ‘allagricoliura, devono essere coerenti con organizzazions
ieritoriale & con la direzione degli assi centuriali presenti in loco. Gli interventi medesimi devono Inoltre
coslituire unita accorpate urbanisticamente e paesaggisticamente - con  I'eveniuale  edificazions
preesistente. '

5. Nell'ambfto delle zone di cuf al presente articolo sono comundgus consentiti;

- qualsiasi intervento sui manufatti edilizi esistenti, qualora definito ammissibile dal piano regolatore
generale in conformita alla L..R. 7 dicembre 1978,.n" 47;

~ il completamento delle opere pubbliche in corso, purché interamente approvate alla data di adozione

del Piano Territoriale di Coordinamenta Provinciale;

_  lordinaria utifizzazione agricala del suolo e lattivitd di allevamento, questultima esclusivamente in
forma non intensiva qualora di nuovo impianto, nonché la realizzazione di strade poderali ed
interpoderali di larghezza non superiore a 4 metri lineari, di annessi rustici aziendali ed interaziendali e
di altre struiture strettamente connesse alla conduzione del fondo ed alle esigenze abitative di soggetti
aventi | requisiti di imprenditori agricoli a titolo principale ai sensi delle vigenti leggi regionall ovvero di

dipendenti di aziende agricole & dei loro nuclel familiari;

- ia realizzazione di infrastrutture tecniche di difesa del suolo, di canalizzazioni, di opsre di difesa

idraulica e simili, nonché le attivita di esercizio e di manulenziona delle stesse;
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- |2 realizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali cabine eletiriche, cabine di decomprassions
per il gas, impianti di pompaggio per {'approvvigionamento idrico, irriguo e civile e simili nonche e
attivita di esercizio & di manutenzione di predstte opere. Sono inoltre ammesse opere temporanse per
attivita di ricerca nel sottosuoio che abbiano carattere peognastico.

- Impianti a fonti rinnovabili (UdT g3 bis) e relativa viabilita.,

B. Le opere di cui alle lettere d} ed e), nonché le strade poderall ed interpoderali di cui alla lettera ¢) del

quinto comma non devono in ogni caso avere caratteristiche dimensionl e densitd tali per cui fa loro

reglizzazione possa allerare negativamente |'assefto idrogeologico, paesapgistico, naturalistico e

gecrmorfologico degli ambiti territoriall interessali. In particolare le piste di esbosco e di servizio forestale,

qualora interessino proprietd assoggetiate ai piani sconomicl ed ai piani di collura e conservazione, al

sensi della L.R. 4 seltembre 1981, n° 30, possono essere realizzate soltanto ave previste in tall piani.
regolarmente_approvati,

7. Nelle zone di cul al presente articolo possono essere individuate da parte di piani regolatori generali
comunali od intercomunali, foro varianti generali o loro varianti parziali aventi specifica considerazione dei
valori paesistico-ambientali, ulteriori aree a destinazione d'uso extragricola, oltre a quelle di cui al
precedente terzo comma, solamente ove si dimostri che l'assetio delle aree interessate risulta essere
coerente can |'organizzazione territoriale storica e che viene garantito 1l rispetto delle disposizioni dettate a

tutela degli individuali elementi della centuriazione.
8. Le seguanti infrastrutture ed atirezzature;
- linee di comunicazione viaria, nonché ferroviaria anche se di ipo metropolitano;

- impianti atti alla trasmissione di segnali radiotelevisivi e collegamento, nonche impianti per le

fetevomunicazioni;
- impianti per l'approvvigionamento idrico & per Jo smaltimenio def refid e dei rifiuli solidi;
- sistemi tecnologici per il trasporto dell'energia e delle materie prime efa dei semilavorati;

sano ammesse nelle zone di cui al presente articolo, qualora siano previste in strumentt di planificazione
nazionali, regionali o provinciali e si dimostri che gli interventi siano coerenfi con Forganizzazione
territoriale storica e che venga garantito |l rispetto delle disposizioni dettate a tutela degli individuati
elementi della centuriazione.

Art. 120 - Zone di tutela del sistema dei paleoalvei e dei dossi di pianura.

1. Sono oggetto delle disposizioni del presente articolo le aree de} territorio comunale che costituiscono
elementi testimonianti storlcamente le tappe di costruzione e trasformazione della planura aliuvionale & del
suo popolamento & in quanto tali riconoscibili come dossi caratierizzati da tracciati di valore storico o sadi

di sistemi insediativi storicamente affermali.

2. alfinterno di tali aree devono essere evitati i processi di saldatura a nastro degli insediamenti lungo le
direttrici viabilistiche. Sono quindl da prevedere in sede di altuazione del PRG provvedimenii che tendano
a preservare gli elementi e gli edifici storici anche di valore testimoniale, ovvere quande non

284



Art. 102 - Zone F.4 di rispetto dei metanodotii

1. Sono cosl individuati dalle tavole di PRG gli ambiti corrispondenti alle distanze di rispetto prescritte
dalla societa che gestisce |'estrazione il frasporto e [a distribuzione del gas metano. |

2. Entro questi ambiti non & ammessa alcuna nuova costruzione se non preventivamente autorizzata

dall'ente gestore del metanodotio.

3, Per gli edifici esistenti ricadenti in detii ambiti sono ammessi tutti gli interventi di cui =gli ari. 89 & 90,
con l'esclusione di eveniuall ampliamenti o nuove edificazioni ricadenti in delta zona di rispetto non
rientranti nel caso di cui al punte precedente e in conformitd ad eventuali ulteriori dispoéizioni derivanti
dalla sovrapposizione dell'ambito di rispetio di cui al presente articolo con le specifiche discipline di zf:na.

Art. 103 - Fasce di rispetto delle inirasirutture viarie & ferroviarie

Le fasce di rispetio sono funzionali alla protezione del trafiico, alla realizzazione delle nuove strade,
ciclabili e pedonali, con relative aree di sosta e parcheggio e atfrezzature connesse, ivi compresi |

distributori di-ca_rburante, ove consentiti dall'apposito Piano comunale, all'ampliamento delle strade

esistenti, ciclabili e pedonali esistenti, nonché alla protezione della sede stradale nei riguardi della

edificazione e viceversa.

Le fasce di ispetto delle infrastrutture viarle sono pertanto inedificabili, ed allintermo delle stesse possono

realizzarsi glf interventi di cul af punti precedenti.

- Le aree interessate possono risultare daile indicazioni cartografiche del P.R.G. o essere prescritte dalle
presenti norme come semplice limite di iNedificabilita; in ogni caso & Taita salva la possibilita di computarne

la superiicie ai fini edificatori per le destinazioni di zona corrispondenti.

In assenza di indicazioni grafiche sulle tavale di P:R.G,, valgono comunque le prescrizioni di distanza dal
cigllo stradale previste daj DD.MM. 1.4.1868 n. 1404 e 2.4.1968 n. 1444, integrate dalle prescrizioni di cul

alle presenti Norme.

Nell'ambito di queste fasce sono comunque ammess] intervenii di manutenzione ordinaria e straordinaria,
restauro scientifico, restauro e risanamento conservativo, ristrutturazione edilizia, enche con incremento di
Su o di carico urbanistico secondo le madalita e le entita consentite dalle presenti Norme per gli edifici
esistenti in zone extraurbans, a meno di criteri pitt restritivi impost da specifiche limitazioni di zona e
dalfarticalato normativo spacifico per le zone omogenese E, sono inoltre ammesse canalizzazioni di
infrastrutture tecnologiche, retl di bonifica e irfigazione a pelo libero o infubazione, implant! di sollevamento

€ opere di captazione delle acque.

Nai casi in cul tali ampliamenti siano consentiti dalle prescrizioni specifiche per lz zone extraurbane

classificate in sovrapposizione al limite di rispetto stradale essi potranno essere. realizzali esclusivamente -

nella parte opposta rispetto al fronte-strada.

Nelle zone E1, E2, & In iuiie le zone D compresé allinterno delle fasce di rispetio stradalg, sulla base di
una quantificazione del fabbisogno di impianti per la distribuzione del carburante operata in .sede
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provinciale, il P.R.G. consente a titolo precario la costruzione di detti impianti, purché le parti edif’cate di
guesti rispetiino le distanze minime stabilite dal presente articolo e dal recedente Art. 101.

Le fasce di rispetto sono considerate zone pubbliche e come tali espropriabili nel case in cui sia necessario
procedere alla ristrutturazions dell'impianto viario e delle relative pertinenze e nel caso in cul. la zona sia
prospiciente ad aree deslinate ad uso pubblico 0 comunque sotioposte a intervento pubhlice.

Le medasime Indicazioni precedentemente riportate sf applicano anche alla fascla di rispeito prospiciente il

vecchio tracclato ferroviario Gorreggio-Bagnolo in Pianc.

Art. 104 - 8pazi di sosta e parchegqgio

Per tutti I tipi di parcheggio di cui ai seguent! punti e di cui alle diverse norme di zona e dimensioni linear
del singolo posto-auto, al netto degli spazi di manovra, non possono essere inferiori a m. 2,5 x 5,0. Al fini
del rispetto legge 24/03/1989 n. 122 la superficie convenzionale di un 'posto autd’ comprensiva dei relativi
spazi di disimpegno si considera pari a mg. 25.

Le aree destinate @ parcheggio possono essere sislemate a raso oppure utilizzate per la reallzzazions di
parcheggl interrati o fuori terra, anche multipiano, secondo le quantita di edificazione ammesse dal P.R.G.
o dai Piani Urbanistici attuativi.

I parcheggi pubbiici o ad uso pubblico, se realizzati a raso, scoperti e senza cosiruzioni interate
sattostanti, devono essere sempre alberati e sistemati ai sensi delle presenti norme.

Esclusivamente nel'ambita di Piani Particalareggiatl & possibile prevedere, con apposila clausola da
inserirsi in convenzione, la parziale complementarietd d'uso delle arse di parchegglo pubblico quando le
diverse attivita previste, comportino afflusso di pubblico In ararl diversi.

Mel caso di variazione di attiviia, la concessione potrd essere rilasciata solo subordinatamente al

reperimento degli spazi per parcheggio di pertinenza.

| parcheggi per attivith commerciali ricadenti in zone urbanizzate, di tipo "B" @i sensl del D.M. 2.4, 1968,
possono esserg localizzali su aree non adiacenti al punto di vendita quando le condizioni del sito non

consentano soluzioni pili appropriate.

Ih quasto caso la distanza dell'area'destinata a parcheggio, della quaie il richiedente deve dimostrare Ia
piena disponibilita, non pud essere superiore a ml 100, In adiacenza al punto di vendita deve comungue
essere prevista una quota di parcheggio pari ad almeno il 30% dell'area complessiva richiesta.

Nel caso esistano ares di parcheggio pubblico in adiscenza ai punti vendiia di cui sopra potrd essere
esaminata, in accordo con I'Ufficio Tecnico Comunale, la poséibilité di ‘conteggiare parte dei posti
macchina richiestt entro tali aree, subordinatamente alla monetizzazione della quota non realizzata
diretiamente, secondo i criteri fissaii con apposita deliberazione del Consiglio comunale.

Per tutli i parcheggl di nuova realizzazione, in qualunque zona ricadano ed a qualungue categoria
appartengano agli effelti del presente articolo, & prescritto Fimpiege di tecniche e materiali di
pavimentaziong che garaniiscano la massima permeabilita del suoclo ed un efficace drenaggio superficiale
delle arse interessate olire a interventi di piantumazione regolat dall'articalato di zona.
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6. Nei 1 tralti di viabilita storica di valore paesaggistico, identificali nelle Tavole di PRE, non sono cansentite
alierazioni sostanziali della sagomatura della strada, del tipo materiale di fondo esistente zlfa data di
adozione delle presenti norme, degli elementi contigui quali, alberi, cippi, pietre miliar, magsta, edifici

storici, fossi e canall, fatto salvo per i casi previsti dal precedente punto;

7. Net i tratti di viabllitd storica di valore paesaggistico, identificati nelle Tavole di PRG, non sono
consentite: Installazione di insegne pubb]iciiarie, l'edificazione di impianti di distribuzione de! carburante o
altri imptanti di servizio allautomobile, -

Art. 119 - Zone di tutela denli elemienii della centurazione

1. Il PRG individua come zone di tutela degli element] della centuriazione le parii del territorio agricolo ove

guesti elementi, in virtd della loro consisienza, cannotano I'assetto di intere porzioni del territorio agrario.

2. Tali elementi sono: strade; strade poderali ed interpoderali; canall di scolo e di irrigazione disposti lungo
'g!i assi principali della centuriazione; tabernacoli agli incroci, o lungo gli assi ed ogni altra elemento
riconducibile, attraverso 'esame dei {atli topografici, alla divisione agraria romana. '

3. In tali aree & falto divieto di alterare le caratteristiche essenziali degli elernent di cul al primo comma;
qualsiasl intervento di realizzazione, ampliamento e rifacimento di infrastrutiure viarie e canslizie deve, ove
possibile, riprendere gli analoghi elementi linearl della centuriazione e comungue essere
complessivamente coerente con I'organizzazione_ ierri-toriale; in pariicalare & fatto divisto di interrare o
tombare con canalizzazionl ardificiali i corsi d'acqua presenti, su di essi sano consentili esclusivamente

tombamenti puniuali per soddisfare esigenze di attraversamento viario, in trasversale;

4. Gli interventi.di nuova edificazione eventualmente previst, sia di annessi rustici e di unitd edilizie ad uso-
abllative funzionall alle esigenze di addelti allagricoltura, devono essere cosrenti con forganizzazione
lerritoriale & con la direzione degli assi centuriali presenti in loco. Gli interventi medesimi devono inoltre
costituire  unitd accorpate urbanisiicamente e paesaggisticamente con l'eventuale edificazione

preesistente.
5. Nellambito delle zone di cul al presente articolo sono comungue consentiti:

" — gualsiasi intervento sui manufatii edilizi esistenli, qualora definito ammissibile dal piano regolatore
generale in conformita alla L.R. 7 dicembre 1978, n® 47;

- 1l compleiamento delle opére pubbliche in corso, purche inferamente approvate alla data di adozione
del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale; '

- lordinaria utilizzazione agricola del suolo & I'atiivita di allevamenta, guest'ultima esclusivamente in
forma non Intensiva qualara di nuovo implante, nonché la realizzazione di strade poderali ed
interpaderali di larghezza non superiore a 4 metri lineari, di annessl rusiici azisndali ed interaziendzli e
di alire strutture sirettamente connesse alla conduzione del fondo ed alle esigenze abitetive di soggetii
aventi i requisiti di imprenditori agricoli a iitolo principale ai sensi delle vigenti leggi regionali ovvaro di

dipendenti di aziende agricole e dei loro nuclei familiarf;

- la realizzazione di infrastrutiure tecniche di difesa del suolo, di canalizzazion!, di opere di difesa

idraulica e simill, nonché le atiivits di esercizio e di manuienzione dalle stesss;
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~  la realizzazione di impianti tecnici di modesta entita, quali cabine elettriche, cabine di decomprassione
per il gas, implanti di pompaggio per l'approvvigionamento idrico, irriguo e civile e simili nonché le
atiivita di esercizio e di manutenzione di predette opere. Sono inoltre ammesse opere temporanee per

attivita dj ricerca nel sottasuclo cha abbianc carattere geognastico.
- Impian{i a fanti finnovabiti (UdT g3 bis) & relativa viabilita.

6. Le opere di cui alle lettere d) ed e), nonché le strade poderali ed interpoderali di cui alla lettera c) del
guinto .comma non devono in ogni caso avere caratieristiche dimensioni e densité tali per cui (8 loro
reglizzazione possa alterare negativamente ['assetto idrogeologico, paesaggistiéo, naturalistica e
geomorfologico degli ambiti territoriali interessati. In particolare le piste di esbosco e di servizio forestale,
gualora interessino proprietd assoggettate ai piani economicl ed ai ‘piani di coltura e conservazions, ai
sensi della L.R. 4 settembre 1981, n® 30, possono essere realizzate soltanto ove previste in tali piani

regolarmente approvali.

7. Nelle zane di cui al presente articolo possono essere individuate da parte di-plani regolatori generali
comunali od intercomunall, Joro varianti generall o loro variantl parziali avent! specifice considerazione dei
valori paesisfico-ambientali, ulteriorl aree a destinazione d'uso extragricola, oltre a quelle di cui al
precedente terzo comma, solamente ove si dimosiri che I'assetto delle aree interessate risulta sssere
coerenta con i'organizzazione territorizle storica e cha viene garantito il rispetto delle disposizioni defiaie a

tutela degli individuati elementi della centuriazione.
8. Le seguenti infrastrutiure ed atirezzature;
- linee di comunicazione viaria, nonché ferroviaria anche se di tipo metropalitano;

- impianti atii alla trasmissione di segnali radiotelevisivi e coliegamenio, nonché impianti per e
telecomunicazioni;

- impianti per I’apprbvviginnamento idrico e per lo smaltimento dei reilui e dei rifiuti solidi;

sistemi tecnologici per il trasporio dell'energia e delle materie prime e/o dei semilavorati;

sono ammesse nalle zone di cui al presente articolo, qualora siano previste in strumentl di planificazione
nazionall, regionali o provinciali e si dimosti che gli interventl siano coerenii con l'organizzazione
territoriale storica e che venga garantito il rispetio delle disposizieni deftaie a tutela degli individuati
elementi della centuriazione.

Art. 120 - Zone dj tutela del sisiema dei palecalvei e dei dossi di pianura.

1. Bono oggetto delle disposizioni del presente articolo le aree del territorio comunale che costituiscono
slementi testimoniant! storicamente le tappe di costruzione e trasformazione della pianura alluvionale e del
sUo popolamento e in quanto tali riconoscibill come dossi caratierizzati da tracciati di valore storico o sedi

di sistemi insediativi storicamente afiermaltl.

2. all'interno di tali aree devono essere evitali i processi di saldatura a nastro ci_egti insediament] lungo le
direttrici viabilistiche. Sono quindi da prevedere in sede di attuazlone del PRG provvedimenti che tendano
a preservare gli elementi e gli edifici storici anche di valore testimoniale, ovvero quando non
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Art. 84 - Zona E.1 - agricole normali

Il PRG individua come zone agricole normali Je parti del territorio comunale destinate a confermare e
sviluppare le proprie speciiiche potenziality produttive agricole in funzione dei pi opportuni usi agricol
esistenti o potenziali del suolo. In tali zone sono consentiti tutti gli interventi edilizi ed urbanistici di cui agli
artt B9 e 90 delle presenti norme. '

Art. 95 - Zona E.2 - agricola di rispetio dell'abitato

Il PRG individua come zona agricola di rispetio ail'abitato quelle aree, contermini al centro abitato o alle
previsioni di espansione di esso, nel’ambito delle gquali sono necessarie particolari precauzioni
nellesercizio dell'attivith agricola a tulela delle esigenze indotte dalla prossimita e dallo sviluppo

dell'insediamenta urbano.

In tali zone sono consentiti tutt gli interventi edilizi ed urbanistici di cui agli art. 89 e 90, con {'esclusione di
nuove costruzioni di edifici agricoli adibiti ad allevamenti di tipo familiare, aziendale ed indusiriale o
ampliamenti di allevamenti-di tipo industriale gia esistenti alla data di adozione delle presenti norme, cosl

come definiti dal successivo art. 90.
‘In tale zona é inaltre vietata:

- la costruziene di lagoni di accumulo di liqguami zootecnici e [a costruzione di implanti di  depurazione,

smaltimento o recupero di liguami, scarichi o rifiul;
- linstallazione di serre fisse intensive cosl come definite all’art-. 80.4 delle presenti norme.
- Ia costruzione di laghetii di pesca sporiiva & managgl scoperti,

- Lo spandimenio agronomico dei liquami zootecnici e ammesso solo con sistemni di distribuzione non a

pressione e con immediato interramento degli stessi.

Gli impianti energetici di cui al precedente ari. 90.8 sono ammessi ad esclusione degli impianti d

produzione del biogas.

Art. 86 -Zona E.3 - agricole di tutela del caratteri ambientali di cavi e canali

1. Le norme di cui al presente articolo si applicano entro una fascia di ml. 50, dal limite demaniale o
comungue dal piede esterno dell'arginatura, oppure, in assenza di questa, dal limite degli invasi ed alvel di
massima piena, lungo il tracciato esterno ai centi abitati & relative previsioni di PRG, secondo le
indicazionl grafiche delle iavole di PRG, per | seguenti corsi d'acqua: '

Cavo Naviglio;

Canale di Corregglo;

Canale di Mandriclo;

Canale di Rio;

Cavo Arging;



